PATROHA KOZSEGI ONKORMANYZAT
KEPVISELOTESTULETENEK
13/2004. (XII. 30.)szamu
RENDELETE

:::::

A KépviselGtestiilet:

Patroha Kézség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete az 1990.évi LXV. térvény 8. § (1)

bekezdése szerinti feladatkorében eljarva, az 1990. évi LXV. Torvény 16. § (1) bekezdése szerinti
jogkore alapjan, valamint az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII.
Torvény 7. § (3) bekezdésében biztositott hataskérében eljarva az épités helyi rendjének biztositasa
érdekében ( a teleplilési onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfelelGen, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a teleplilés kozigazgatasi teriletének felhasznaldasaval és beépitésével,
tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telekhez fiz6d6
sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magdban foglaldéan, az aldbbi
0nkormanyzati rendelet alkotja:

l.fejezet
ALTALANOS ELGIRASOK
1.8
A rendelet hatdlya

(1) Arendelet terileti hatdlya kiterjed Patroha telepiilés egész kozigazgatasi teriletére.

(2) A rendelet hatalya ald tartozé terileten terilletet felhaszndlni, tovabba telket alakitani,
éplletet, épitményt ( a mdltargyakat is ideértve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani,
atalakitani, korszerUsiteni, bGviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatdsagi
engedélyt adni csak a kbrnyezet altaldanos szabalyairdl sz6l6 1995.évi LIl torvény, az épitett
kérnyezet alakitasardl és védelmérsl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban Etv), és
az 1999. évi LXV. torvényi mddositasa, valamint az e torvény altal meghatarozott az Orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet és
36/2002 (I11.7.) médositasa (tovabbiakban:OTEK) el&irdsai, valamint a MORUS BT &ltal készitett
1/2002. torzsszamu teleplilésrendezési terv szabalyozasi tervei (T-2, és T-2/a) és jelen Helyi
Epitési Szabalyzat egyiittes figyelembe vételével szabad.

(3) A rendelet terileti és targyi hatdlyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezd el6irasokat tartalmaz.
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2.8

Epitési engedélyezés altalanos szabalyai
Engedélyhez ko6tott épitési munkak

(1) A képvisel6testiilet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységgel
kapcsolatos hatdsagi engedélyezési eljarasokrol sz616 46/1997. (X11. 29.)KTM rendelet 9.§-
aban meghatdrozott épitési munkak korét nem bdviti.

(2) A Terleti Tervtanacson bemutatandd véleményezendd tervek korét a 40/1999. (1V.23.)
FVM rendelet rogziti.

(3) Akozterileten hatdsagi engedéllyel elhelyezhet6 épitmények kore:

a.) hirdet6 (rekldm) berendezés elhelyezése,

b.) arusité pavilon (mozgd arusitdhely létesitése,

c.) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozdhelyek),

d.) kozbiztonsaggal kapcsolatos létesitmények (targyak)

e.) szobor, diszkut elhelyezése,

f.) tavbeszéld fiilke elhelyezése,

g.) épitési munkakkal kapcsolatos létesitmények ( allvanyok elhelyezése), épitGanyag-
tarolas.

3.8
Epitési engedély kérelem mellékletei

Az épitési engedélyezési tervdokumentdcio tartalmat a 46/1997. (X11. 29.)KTM rendelet rogziti.
4.8
Epitési engedély kérelmek elbiralasanak szabalyai

A 46/1997. (XI1.29.) KTM rendelet 18.§. szerinti elGirdsokat érvényesiti az épitési engedély

irdnti kérelem elbiraldsa soran az épitésiigyi hatdsag.

Azokon a telepiiléseken, ahol a teriilet felhaszndldsa vagy az épités mindsége (Ovezete) a

szabalyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik, épités ( és telekkialakitas is) csak a valtozasnak

megfelel6en engedélyezhetd.

A (2) bekezdésben foglaltaktol eltéréen épitési ( illetve telekalakitas ) a szabalyozasi tervvel

nem egyezd teriilet-felhasznalds esetében akkor is engedélyezhetd, ha:

a.) az épités a legsziikségesebb ( élet-, vagyon- vagy kozbiztonsag esetleg egészségi
szempontok miatt elengedhetetlen ) munkalatok elvégzésére irdnyul.

Azokon a beépitésre szant terlleteken, melyeken az épités feltételei ( példaul terilet-

el6készités, belvizrendezés, kozmdivesités hianya miatt ) nem biztositottak, épitési engedély

nem adhatd. Elvi épitési engedély esetén az épitési engedély feltételeit a hatdrozatban kozolni

kell.

Minden beépitésre szant terlleten az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriletek

rendeltetésszer( hasznalatdhoz a 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet 42.§-aban és a 36/2002

(I.7.) Korm. rendelet az OTEK moddositasardl 12.§-ban el6irt meghatarozott mérték(i
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jarmtdroldt, varakozod ( parkold ) helyet és rendszeres teherszallitas esetén rakoddhelyet kell
biztositani.

Allattarté épiilet épitésének engedélyezési eljarasndl allattartasi dnkormanyzati rendeletben
megfogalmazott kiilon feltételrendszer meglétét is vizsgalni kell.

5.§.
Belteriileti Hatarmodositas

A szabdlyozas belterlleti hatdarmddositast iranyoz el6 a T-2, és T-4 jell szabdlyozasi terven
jelolt terdleti hatarokkal.

A belteriiletbe vonas (itemezetten is végrehajthaté.

A lakéterileteket kivéve a beépitésre szant teriileteket nem szikségszertien kell belteriletbe
vonni. Amennyiben a teriiletek nem keriilnek belteriiletbe vonasra, ugy beépitésre szant
teriiletként kezelenddk, ahol a Szabalyozasi Tervben és HESZ-ben meghatarozott dvezeti
szabalyozas érvényes.

6.8.
Szabdlyozasi elemek

A szabalyozasi terv kotelezd elemeinek jelmagyardzatat a terv tartalmazza.
A kotelez6 szabalyozasi elemek:

- tervezett szabdlyozasi vonal, (kdzteriiletek és nem kozteriletek elvalasztd vonala)
- szabdlyozasi szélesség,
- épitési dvezetek hatara,
- Ovezeti besorolas, terilet-felhasznaldsi besorolas, épitési 6vezeti elGirasok, ezen belll:
- beépitési mdd,
- telekre vonatkoztatott legkisebb szélesség,
legkisebb mélység,
kialakithatd legkisebb telekteriilet,
legkisebb zoldteriilet,
legnagyobb beépitettség
- amegengedett épitménymagassag,
- épitési hely,
- épitési hatarvonal, (tablazatba és HESZ-ben)
- épitésivonal,
- beiltetési kotelezettség
- el6vasarlasi jog,
- a teriletre, épitményekre, természeti és egyéb objektumokra vonatkozd védelmi
elGirasok,
- el6kert mérete,
- hatsé és oldalkert méretek,
- kozmdvesitési elGirasok,
- terepszint alatti épitmények elbirasai,



(3)

- kornyezetvédelmi elGirasok.
A szabalyozas elemei az alabbiak szerint mddosithaték:

A kotelezd szabalyozasi elemek mdédositasahoz a szabalyozasi terv mdédositasa sziikséges, kivéve az

alabbiakat:
Az épitési ovezet és a nem kozterlleten beliili sajatos épitési hasznalat hatdra, amelyek az 6vezeti

el6irdsok és a telekalakitasok megtartasa mellett mdédosulhatnak, ha az nem haladja meg az érintett

ingatlan, vagy ovezet terlletének 20%-3t.

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)
(6)

7.8.
A telekalakitas szabalyai

A terllethasznaldsi egységeken és dvezeteken belil telekalakitdsok és telekosztasok csak a
alapjan végezhetGek. Betartanddk a 85/2000 (XI.8) FVM rendelet elGirasai.

Aterv terliletén épitési telket alakitani a terv vonatkozo kotelez6 erejli szabalyozasi elemeinek
betartdsaval lehet. A terv nem kialakult 6vezeteiben épitési engedély az elGirt kzmdvesités és
a megkodzelitést biztositd koz, - illetve maganutak tényleges megléte esetén adhato.

A Telepllésszerkezeti Tervben el8irdanyzott teriiletrendezési feladatok érdekében a tervezett
kozterileteket, kozlekedési terileteket ki kell alakitani, majd a Szabdalyozasi Tervben és Helyi
Epitési Szabalyzatban meghatarozott eléirasoknak megfeleld telekalakitdsok elvégezheték.

Uj épitési telek kialakitdsa esetén az Ovezeti szabalyozdsban megadott minimalis
telekméretnél kisebb telket nem lehet kialakitani.

Nyulvanyos telek djonnan nem alakithaté ki.

A szabalyozasi terven jelolt telekdsszevonasokat, telekhatdr megsziintetéseket Ut céljara
torténd lejegyzéseket el kell végezni az épitéshatdsagi eljards soran.

Il. Fejezet
TERULET-FELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

8.8

Telepiilésszerkezet, teriilet felhasznalas

A telepiilés igazgatasi teriletre

(1)

(2)

(3)

beépitésre szant teriiletre, (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt teriiletre) amelyen belll az
épitési telkek megengedett beépitettség legaldbb 10%.

beépitésre szant teriiletre, osztott , amelyen beliili 6vezetekben a telkek megengedett

beépitettsége legfeljebb 5% lehet.
A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésére szant teriiletei: ( épitési haszndlatuk altalanos

jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint) az aldbbi terilet-felhasznalasi egységre
osztottak. (A terllet felhaszndldsi egységeket, hataraikat és jelkulcsaikat a szabdlyozasi tervek
tartalmazzak.)

1./ Lakéteruletek:



- falusias lakotertletek (Lf)

2./ Vegyes teriiletek:

-telepiiléskdzpont vegyes teriletek (Vt)
3./Gazdasagi teriiletek:

-ipari gazdasagi terletek (Gip)

-kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terilet (Gksz)
-mezGgazdasagi gazdasagi terilet (M)

4./ Kiilénleges teriiletek:

- temet6 teriilet (Ki-1)
- sportterilet (K-2)

(4) A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésére nem szant teriiletei:

(1)

(2)
(3)

(4)

1./ kozlekedési-, kozm{ elhelyezési, hirkozlési teriletek (Kok)
2./ z6ldteruletek (Z)

3./ erdGteriletek (E)

- védelmi erd6(E)

4./ mez6gazdasagi tertletek (M)
- altaldnos mez6gazdasagi terlletek (M3)
- kertes mez6gazdasagi terliletek (Mk)
5./ vizgazdalkodassal kapcsolatos dsszefliggd teriletek (V)
- kozcélu nyilt csatorndk medre és parti savja,
- allévizek medre és parti savja.

lll.fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI

9.8.
Epiiletek. épitmények elhelyezésének altaldnos szabalyai.

Az egyes teriilet felhasznalasi egységeken belll éplleteket és épitményeket elhelyezni csak a
teriilet-felhasznalasi egységek szabdlyozasi tervben jelolt dvezeteinek dvezeti elGirdsai, épitési
dvezetek szabdlyozasi elSirasai és az OTEK vonatkoz6 elGirasai szerint szabad.

Az egyes épitési Ovezetekben az dvezeti elGirdsoknak megfelelen épitési telket kell kialakitani.
A tetGterek beépitése a megengedett maximalis épitménymagassagok betartasaval
engedélyezhet6, meglévé magas tetds épiletek tet6tereinek beépitése, és lapos tetds
éplletek tet6raépitése esetén is. Egy éplleten belll csak egy tetStéri épitményszint
|étesithet6, melyet egy légtérben 1évé galériaszint kiegészithet.

Alagsori helyiség, helyiségcsoport, pinceszinti helyiség, helyiségcsoport létesitheté a max.
épitménymagassagok betartasaval az épiletek alatt. A teriileteken terepszint alatti
épitmények — az el§ -, oldal- és hatsé kertben elhelyezheté melléképitmények kivételével —
csak a telkek” épitési helyein” helyezhetSk el. A terepszint alatti épitmények pinceszint
|étesitésénél figyelembe kell venni a talajviz szintet. Magas talajviz esetén talajviznyomas elleni
szigetelés szlikséges.



(5) Epitmények kdzotti legkisebb tavolsag:
1. Az OTEK 36.§. (1), (2), (3), (4) bekezdés szerint.
2. A Szabalyozott beépitési mddon beliil az alabbi épilet elhelyezés lehetséges:
Oldalhatéron 3ll6 beépitési mod:
a.) FGéplletek esetében:
- ha atelek szélessége meghaladja a 16 métert, az oldalhataron all6 beépitési médon beldl

az éplilet elhelyezés 1,0 méter széles csurgd tavolsag elhagyasaval lehetséges.

- Amennyiben a telek szélessége meghaladja a 25 métert, szabadon all6 éplilet-elhelyezés
is megengedhetd. (min. 3 m oldalkert)

b.) Melléképlletek esetében:

- A kotelez6 oldalkerti méretek betartdsa mellett melléképiilet szabadonalléan is
|étesithetd.

3. A zoldterileti fedettség kotelez6en betartandd értékét jelen rendelet 6sszefoglald dvezeti

szabalyozasanak tdblazatai hatarozzak meg.

4. El6kertek, oldalkertek, hatsokertek szabalyozasa:

a.) Elékertek:
Az el6kertek méretét a szabalyozasi terv szerint kell meghatarozni.

A szabdlyozasi terven az alabbi jel6lések hasznalatosak:

EK- kotelez6 el6kerti méret, szabalyozasi terv szerinti méretekkel, mely egyben kotelezd
épitési vonal is.

EK=...= K kotelezb el6kerti méret, illetve a kialakult elGkerti méret alkalmazandé.

b.) Oldalkertek:

Az oldalkertek mérete OTEK 35.§ (1), (2), (3) és (4) szerint keriiljon meghatéarozasra.
c.) Hatsdkertek:

A hétsékertek OTEK 35.§. (4) szerint, és a HESZ telekzdnak épitési hatarvonalai szerint
5. ) Kialakult helyzet specialis elGirasai:
a.) Az épitésiigyi hatdsagi munkaban kialakult épitési 6vezet esetében a paraméterek

meghatdrozasaban az Erv. 18.§. (2) bekezdés szerinti illeszkedés elve szerint kell eljarni.

b.) Kialakult legnagyobb beépitettség:

Amennyiben a kialakult beépitettségi mérték nagyobb , mint az 6vezetben megadott
legnagyobb beépitettség mértéke, ugy a kialakult érték tovabb nem névelhet6.

d.) Kialakult épliletmagassag:

A kialakult épitménymagassag megtarthatd, de az tovabb nem névelheté.

c.) Kialakult telekteriilet:

d.) Amennyiben a kialakult telekterilet kisebb , mint az 6vezeti szabalyozasban megadott
minimalis telekteriilet, az egyéb Gvezeti el6irasok megtartdsa mellett a telek beépithet6 (
amennyiben telekmegsziintetési szabalyozds nem érinti.) A telek teriilete tovabb nem
csokkenthetd. Temetd és sportteriletek telekmérete kialakult tovabb nem csdkkenthet6.

10.8.
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A lakéteriiletekre vonatkozo altalanos elGirasok

A terv lakéteriiletei sajatos hasznalatuk szerint falusias (Lf) lakéteriiletek.

A falusias lakéteriileten az OTEK 14. §. szerinti épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

A falusias lakéteriileten még kivételesen sem helyezhetdk el at OTEK 14.§. (2) bekezdés 8.

pontjadban meghatarozott épitmények kdziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54. szerintiekbdl

csakaza.), b.),c.)d.)e.), f), g), h), i), j.), k), m.)ésn.) pontokkal jeldltek helyezhetGk el.

A lakdterlilet épitési telkein az el6-és oldalkertekben pavilonok és 6nallé épitményként 2

négyzetméter felliletet meghaladé rekldamtabla épitése nem engedélyezhet6, és nem

engedélyezhet§ 2 négyzetméter feliiletet meghaladd reklamjellegli homlokzatfestés.

A lakéteriletek beépitésének feltételei, Uj lakdtertleteknél:

- legalabb részleges kbzmlivesités ( kozmdves villamos energia, kozmdves ivéviz, korszerd
kézmdpodtldval szennyvizelhelyezés, nyilt arkos csapadékviz elhelyezés, oltdviz ellatottsag
biztositottsaga.)

A lakdterileteken terepszint alatti épitmények — az el-, és hatsé kertben elhelyezhetd

melléképitmények kivételével — csak a telkek ,, épitési helyein , helyezhet6k el. Az épliletek

alatt alagsor, pinceszint létesithetd. A terepszint alatti épitmények, pinceszint létesitésénél
figyelembe kell venni a talajviz szintet. Magas talajviz esetén talajviz nyomas elleni szigetelés
szlikséges.

A lakoterileteken f6- és melléképlletek helyezhetGk el ( a f6- és melléképuletek fogalom

meghatarozasa az 1.sz. mellékletben talalhaté meg.)

Valamennyi lakdterileten gondoskodni kell a keletkez6 szennyvizek és csapadékvizek

elvezetésérdl ill. artalommentes elhelyezésérdl.

Az épitmények lizemeltetése sordn az éplleten kiviili tevékenység zajszintje nem haladhatja

meg az 6vezetre elGirt hatarértéket.

(10) Az (Lf) ovezetl lakoterilet telkeinek beépithetdsége a telekmérettdl figgben az 1.sz.

tablazat szerint meghatarozott.

(11) Falusias lakoterileten legfeljebb kétlakdsos lakéépiilet épithetd.
(12) A lakotelkek funkcionalis zéndkra tagozédnak.

- Lako és gazdasagi udvar zénaja

Az utcai telekhatartél szamitott 15 méteren bellil melléképiilet nem helyezhetd el.
Az utcai telekhatartél szamitott 20 méteren belil a melléképulet csak fGépiilettel
egybeépitve |étesithetd.

3. Azdllattarté melléképiiletek esetében az dllattartd éplletre vonatkozd védGtavolsagok
betartandok.

- Gazdasagi és kert zéna

4. Az utcai telekhatdrtdl szamitott 20 métertSl 60 méterig terjed6 zéna.

5. A melléképiletek a kotelezd oldalkerti méretek betartasa mellett szabadon

elhelyezhetdk. Oldalhatarra melléképiilet csak a féépilettel megegyez6 telekhatarra
épllhet.

6. Az utcai telekhatartdl szamitott 60 méteren tul a telekrész nem beépithetd.

7. Lakofunkcié a zénadban 6nalléan nem helyezhetd el, csak a lakd és gazdasagi udvar
zonajahoz kapcsolédva, onnan atnyulva.

(13) Atmené, két parhuzamos utcdn beépithet6 telekszélességl utcai telekhatérral rendelkezd

lakoteleknél 80 méter telekmélység felett megengedett mindkét utcafrontra lakdépilet



épitése. A (Lf) 6vezet lakoteriilet atmend telkeinél a savos beépitési jellemzGket fél
telekmélységgel kell figyelembe venni.

(14) Sarokteleknél a szabadon all6 épiilet elhelyezés megengedhetd.

(15)Allattartasra szolgalo épiiletek, és melléképitmények épitési telken torténd elhelyezésénél
irdnyadd védétavolsagokat és mas épitési feltételeket az allattartasrdl sz616 helyi
Onkormanyzati rendelet hatarozza meg. Az allattarté épiletek épitménymagassaga max.
4.5m.

(16)A Memléki kornyezet terlleten a védelem az utcahdldzat, telekszerkezet, beépitési mad,
épitési vonal, telepiléskarakter védelmére terjed ki.

(17)A lakételkek funkcionalis terilet-felhasznaldsat a kordbban kialakult, hagyomanyos
lakéudvar- gazdasagi udvar- hazi kert elrendezés szerint kell kialakitani. A gazdasagi udvart a
lakéudvartdl és a kerttél vizualisan le kell vélasztani, (tomor kerités, novényzettel befuttatott
kerités). Ezt olyan esetben még szigorubban kell tartani, ahol a kertvégek koztertletrdl
lathatok, mert a melléképliletek — (gazdasagi udvar ) latvanya zavard, telepiléskép rontd
lehet.

(18)Utcai garazs pinceszint nem létesithet6 (karakterszabdlyozas)

(19)A lakéépliletek és melléképiiletek kozott a beépitési oldalon 6,0 m tavolsagot kell
tartani,vagy azokat kdzvetlenil hozzaépiteni. Ez utdbbi esetben a lakéhaztél szamitott 6,0 m-
en belil allattartasi célokat szolgdld melléképlilet nem lehet.A helyben szokdsos
melléképiletek a kovetkez6k: jarmdtarold, nydri konyha, mosdékonyha, szaritd, tarold
épitmények ( tlizel6anyag-, mez6gazdasagi tarolds) allattartas épitményei, kisipari mlhely,
kiskereskedelmi Gzlet, pavilon.

11.8.

e

Vegyes teriiletekre vonatkozoé altalanos elGirasok

(1) aterv tertletén kijelolt vegyes teriletek sajatos hasznalat szerint telepliléskézponti vegyes
(Vt) tertletek.

(2) Atelepiiléskdzpont vegyes teriileteken elhelyezhetd az OTEK 16.§. (2) bekezdés szerinti
épliletek és épitmények, kivételesen elhelyezhetSk az OTEK 16.8. (3) bekezdés szerinti
épitmények. Az OTEK 1.sz. melléklet 54. szerintiekbdl az a.), b.), c.) d.), e.), f.), g.), h.), i.), m.)
és n.) pontokkal jelolt melléképitmények helyezheték el.

(3) Atelepiiléskdzpont vegyes teriileteken nem helyezhetdk el az OTEK 16.§. (2) bekezdés 7.
pontjaban szerepl6 lizemanyagtolté allomas, parkoléhaz.

(4) Atelepiléskozpont vegyes terilet épitési telkein az el6- és oldalkertekben pavilonok és
6nallé épitményként 2 m? feliiletet meghaladé rekldamtabla épitése nem engedélyezhetd, és
nem engedélyezhetd 2m? feliiletet meghaladé rekldmjellegli homlokzatfestés.

(5) Az 6vezet telkeinek beépitése jellemzéen oldalhataron 4lld, az adott utcara, vagy
utcaszakaszra jellemzé kialakult allapotnak megfelel6en meghatarozva el6kertes beépitéssel.
(T-2 és T-3 tervnek megfeleléen)

(6) A teleplléskozpont vegyes terileteken terepszint alatti épitmények — az el6 -, oldal és hatsé
kertben elhelyezheté melléképitmények kivételével —csak a telkek ,épitési helyein”
helyezheték el. Az épiletek alatt pinceszint létesithetd. A terepszint alatti épitmények,



(7)

(8)

(9)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(1)

(2)

(3)

pinceszint létesitésénél figyelembe kell venni a talajviz szintet. Magas talajviz esetén
talajviznyomas elleni szigetelés sziikséges.

A telepiiléskdzpont vegyes terileteken f6- és melléképliletek helyezhetG6k el ( a f6- és
melléképiletek fogalom meghatarozasa az 1.sz. mellékletben taldlhaté meg).

Valamennyi teleptiléskdzpont vegyes teriileten a kotelez6 szennyvizeket kézcsatornaval kell
elvezetni.
Az épitmények lGizemeltetése sordn az éplileten kiviili tevékenység zajszintje nem haladhatja

meg az Ovezetre eldirt hatarértéket.
12.§.
Az ipari gazdasagi teriiletek

Patroha ipari gazdasagi teriiletei nem jelent8s zavard hatdsu ipari gazdasagi tevékenységi
célu épliletek elhelyezésére szolgal. (Gip)

Az ipari gazdasagi terilet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek mas beépitésre szdnt teriileten nem helyezheték el.

Patroha ipari gazdasagi teriiletei az OTEK 19.§. (2) bekezdés 2. pont szerinti ,, egyéb ipari
teriletek”.

Az ipari gazdasagi terileten beliil a szomszédos teriilet-felhasznalasi egységekkel hataros
terliletsavban kornyezetvédelmi szempontok figyelembevételével haromszintes
zoldteriletet kell kialakitani.

Az ipari gazdasagi terllet kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, a
beépités modjat, a megengedett maximalis beépitettséget, az épithets épitménymagassag
mértékét, zoldteriletek legkisebb mértékét az 1-es tablazat szerint kell meghatarozni.
Kézmlvesitettségi fok teljes kozmdlvesitettség, a szennyvizcsatorndzasig részleges
kézmdlvesitettség megengedhetd.

Az ipari — gazdasagi teriletek terepszint alatti épitmények — az el§,- oldal és hatso kertbe
elhelyezhetd melléképitmények kivételével — csak a telkek , épitési helyein” helyezheték el.
Az éplletek alatt pinceszint létesithetd. A terepszint alatti épitmények, pinceszint
|étesitésénél figyelembe kell venni a talajviz szintet. Magas talajviz esetén a talajviznyomas
elleni szigetelés szilikséges.

13.8.
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek

A T-4 jell szabdlyozasi tervbe jel6lt (Gksz) jell teriiletek sajatos hasznalatuk szerint
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek.

A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasdgi teriileten elhelyezhet6k at OTE 19.§. (2) bekezdés
szerinti létesitmények, kivételesen elhelyezheték az OTEK 19.§. bekezdés szerinti
|étesitmények.

Azokban a vegyes hasznalatu majorokban, ahol jelenleg az allattartas és az egyéb gazdasagi
tevékenység egyitt van jelen, az allattartas fenntarthato.



(4) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileteken a kozm{vesitettség mértéke teljes
koémdvesitettség, a szennyvizcsatorndzasig legalabb részleges kozm{(ivesitettség.

(5) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terileteken a legkisebb telekméreteket a legnagyobb
beépitettséget, a legnagyobb épitménymagassagot, a beépitési mddot a zoldterlletek
legkisebb mértékét az 1-es tablazat szerint kell meghatarozni.

14.§
Kiilénleges teriiletek

(1) Patroha teriiletén a kiilénleges teriiletek az OTEK 24.§. (3) bekezdés szerinti temeté&k teriilete
(Kii-1) és a sportlétesitmény (Kii-2). Patroha temetGi a koztemets, benne a ravatalozéval, és
a régi temetdk.

(2) Az bvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét tovabba az épithets épitménymagassag mértékét az 1-es tablazat
szerint kell meghatdrozni.

(3) Aravatalozod épiilet a koztemetSben helyezkedik el. A temetkezéssel kapcsolatos épitmények
helyezhet6k el a temet6k teriletén.

(4) A sportterileten 61t6z6, klubépilet helyezhet6 el, vagy bévithetd, korszer(sitheté.

(5) Kozmivesitettségi fok: teljes kozmdvesitettség.

(6) Aklilonleges teriileteken terepszint alatti épitmények a kovetkez6képpen épitheték:

a) Atemet6ben a temetkezési rendelet szabalyozza,
b) A sportteriileten a magas talajviz miatt terepszint alatti épitmények nem épitheték.

15.8.
A beépitésre szant teriiletek épitési 6vezeti elGirasai
A beépitésre szant teriiletek sajatos épitési haszndlatanak megfelel6 dvezeti elGirasait az alabbi

tablazat tartalmazza.
l. TABLAZAT



IV. fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ELOIRASA

16.8.
Kozlekedési teruiletek és kozmii teriiletek

(1) Akozlekedési és kbzmli elhelyezésére szolgald teriilet az orszagos és a helyi kbzutak, a
kerékparutak, a gépjarmd varakozéhelyek ( parkoldk)- a kozteriiletnek nem mindsiilé
telkeken megvalésuldk kivételével- a jardak és a gyalogutak, mindezek csomdpontjai,
vizelvezetési rendszere és a kornyezetvédelmi |étesitményei, tovabba a kozmdvek és a
hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgald teriletek Patrohdn
Jelzésiik: K-0, K-1,K-2,K-3,K-4, KM-1,KM-2 6vezet.

(2) Kozlekedési teriletek és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességeit és védbtavolsagait a
szabalyozasi tervek abrazoljak.

(3) Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsavjai mentén létesitményt
elhelyezni csak a teriiletsav megtartasaval lehet.

(4) A (3) bekezdés szerinti teriletsavba esé meglévé épiileteken végezhet6 mindennem épitési
tevékenység — a teriiletsav kialakuldsanak varhato idejét, az épiiletnek a terliletsavban
elfoglalt helyét, az épulet sajatossagait ( eszmei és gazdasagi értékét) mérlegelve, az illetékes
kozlekedési szakhatdsag allasfoglalasanak figyelembevételével — engedélyezhetd.

(5) A kozlekedésiteriileten elhelyezhetSk a kozlekedést kiszolgalo:

- kozlekedési épitmények

- kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet,

- igazgatasi éplilet,

- gazdasdgi tevékenységl célu éplleten beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet
szamara szolgalo lakas

(6) Szabalyozasi szélességek:

A kozuthdldzat teriletbiztositast igényld elemei a kdvetkezGk:

a) - orszagos féut, 4-es fékozlekedési ut (K-0) 6vezet 40m szabalyozasi szélesség

b) — orszagos mellékutak: (K-1) 6vezet

- Dombrad — Nyirtass (3828-as) atkelési szakasza Széchenyi utca, Kossuth utca min.18,0 m
szabalyozasi szélesség

- Patroha — Gégény (39135-06s) atkelési szakasza 18,0 m szabalyozasi szélesség

- 38321 vasutallomasra vezet6 ut

Az orszagos mellékutak belterlleti szabalyozasi szélességei csokkentettek a kialakult

adottsagok miatt, a 18,0 m szélességet méretezett Ut keresztszelvények igazoljak.

c.) helyi gytjt6utak (K-2) ovezet

- Petéfi utca,

-Hajnal utca,

A gy(ijtéutak 18,0 m szélességgel alakitanddk ki.

17.8.
Zoldteriletek



(1)
A zoldteriletek allandd novényzettel fedett kozteriiletek (kozparkok)
(2.) A zoldteruletnek kozutrél, koztérrdl kozvetlenll megkozelithetének kell lennie.
A zoldteriletnek kerekesszékkel és gyerekkocsival is megkozelithet6nek és hasznalhaténak kell
lennie.
(3.) A zoldtertleten elhelyezhet6:
a.,pihenést és a testedzést szolgald épitmény ( sétaut, tornapalya, pihenbhely, gyermekjatszotér,
stb.),
b., vendéglato épiilet,
c., a terillet fenntartdsdhoz sziikséges éplilet.
(4) A reformatus templomtol D-re levé diszpark, melyben csak névényzet, emlékmdi, szobor,
szok6kat, utcabutor helyezhet6 el.
(5.) Zoldterilleten épliletek legfeljebb 2%-0s beépitettséggel helyezheték el.
(6.) A zoldteriileteket a szabalyozasi terv tiinteti fel és hatarolja el.
(7.) Beépitési mdd szabadon allé max. épitménymagassag + 50m.
18.8.
Erd6teriletek
(1.) Az erdGteriletek rendeltetésiik szerint:

a., védelmi erddk (Ev)
b., gazdasagi erd6k (Ec)
(2.) A védelmirendeltetésl erdéteriileten épiletet elhelyezni nem lehet.
(3.) A gazdasagi erd6kben 10 hektart meghaladé teriiletnagysagu telken 0,5%
beépitettséggel, az erdSk rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhetdk el.
(4.) Patroha kiltertletén az akdcosok, fenyGk, tolgyek — szil, juhar, koris jelenleg a
leggyakoribb, igy az erdSk telepitésénél is e tarsuldasokat kell alkalmazni.
19.8.
Mez6gazdasagi terlletek
(1.) A mez6gazdasagi teriileten a noévénytermeszteés, az allattenyésztés és a halaszat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolds ( a tovabbiakban a
mezd&gazdasagi hasznositas) épitményei helyezhetdk el.
(2.) A mez6gazdasagi terilet:
a.) kertes, (Mk)
b.) dltalanos, (Ma)
(3.) Patroha teriiletén a HNP allapitotta meg a védendé6 természeti teriletet
(4.) Patroha mezGgazdasagi teriiletének dvezetei:
- Kertes mez6gazdasagi terilet (Mk)
- Altaldnos mez6gazdasagi teriilet (M4)
- Ma gyep ovezet jellemzGen gyep, rét, legeld)
- Ma ovezet (jellemzéen szantod)
20.8.
Ma gyep Ovezet
MezGgazdasagi terilet ( jellemz&en gyep, rét, legel6)



(1.)Az 6vezetbe a mez6gazdasagi teriletek azon — viszonylag egybefliggs részei tartoznak,
ahol a mez6gazdasagi termeléshez kapcsolddd épitmények elhelyezése megengedett, de
lakéépllet, lakds nem létesithet6. A gyep, rét, legel6 m(ivelés( teriiletek a legeltetés,
allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitds és épités feltételei a
meghatarozé tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2.) Az bvezetben mez6gazdasaggal, allattenyésztéssel kapcsolatos épitmények helyezheték
el. Az allattartds épitményei kdzil csak karam és kerités, fedett — nyitott: nyari szallas
|étesithet6 természetes anyagokbdl, telep nem megengedett.

(3.) Eplileteket az OTEK el8iras 29.§. figyelembevételével lehet elhelyezni a legaldbb 3 ha
nagysagot eléré terileten. Szabadon allé beépitési méddal, maximum 4,5 m
épitménymagassagu éplletekkel, a telekteriilet maximum 3%-os beépitésével.

(4.) Az 6vezetben vonalas létesitmények épitésének engedélyezése az alabbi esetekben
lehetséges:

- Kis — és kozépfesziiltségl elektromos tdvvezeték, telefon és egyéb hirkdzl6 vezetékek
esetében, a munkavédelmi szempontok figyelembevétele mellett.

- Orszagos, megyei, helyi érdekeltségli utak, vasutvonal, kisméret viz,-szennyviz- és
gazvezeték esetében.

(5.) Nadas, vizallasos teriilet, vegyes nadassal, vizallassal tagolt rét nem beépithetd.
21.8.

Ma 6vezet

MezG6gazdasagi terilet (jellemz6en szantd)

(1.) Az 6vezetbe a mez6gazdasagi teriletek azonos- viszonylag egybefliggd részei
tartoznak, ahol a mez6gazdasagi termeléshez kapcsolédo épitmények elhelyezése
megengedett, és lakdéplilet, lakas is |étesithetd. A szanté mlvelésd teriletek
meghatdrozo ardanyban taldlhatok, ezért f6ként a szantofoldi mivelés jelenti a f6
gazddalkodasi tevékenységet. A telekalakitds és épités feltételei a meghatdrozé
tevékenységekhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2.) Az 6vezetben lakdépiilet és a mezégazdalkodassal, allattenyésztéssel kapcsolatos
épitmények helyezhetdk el.

(3.) Epuileteket az OTEK. elGirds 29.§. figyelembevételével lehet elhelyezni a legaldbb
10,000 m? ( 1,0 ha) nagysagot elérd terileten 10,000 m? alatti tertilet nem
beépithetd. Szabadon all6é beépitési méddal, maximum 7,5 m épitménymagassagu
épuletekkel, a telekterilet maximum 3 %-os beépitésével. Tanya épiilet (lakdéplilet)
csak 5 ha nagysagot elér6 egybefiiggd teriileten létesithetd, melybdl a lakéépilet 0.3
% lehet.

(4.) Az 6vezetben vonalas létesitmények épitésének engedélyezése az alabbi esetekben
lehetséges:

- Kis- és kozépfesziltségl elektromos tavvezeték, telefon és egyéb hirkozl6 vezeték
esetében, a madarvédelmi szempontok figyelembevétele mellett.

- Orszagos, megyei, helyi érdekeltségl utak, orszagos érdekeltségi vasut,
kisméret( viz-, szennyviz- és gazvezeték esetében.



22. 8.
Kertgazdalkoddsra szolgald terilet

(1.) Az 6vezetben azok a mez6gazdasagi teriletek tartoznak, ahol kertgazddlkodast,
tulnyomorészt zoldség-, gyimaolcstermesztést folytatnak.

(2.) Az 6vezetben a telkek max. 3 %-os beépitettségével elhelyezhetd 1 gazdasagi épilet
és terepszint alatti épitmény (pince), az OTEK. 29.§. (3.) 1., 2., 3., bekezdés szerint.
Lakdépiilet nem épithetd.

(3.) Az éplleteket szabadon alléan 5,0 m —es el6kerttel kell elhelyezni.

(4.) Az 6vezetben allattarto éplletek nem helyezhet6k el.

(5.) Novénytermesztés céljat szolgdalo foliasator vagy liveghaz ( a telekhatartdl elbirt 1,5
m tdvolsag betartasaval) barmely féldrészleten elhelyezhetd. Az liveghaz
gerincmagassaga maximum 5,0 m lehet.

23. 8.
Korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi 6vezet
(1) A korlatozas okai: belvizveszély,
védett természeti terilet
védett terliletek puffer zéndja

(2) Belvizveszélyes terilet: csak vizrendezés, tereprendezés utan épithetd be.

(3) Védett természeti teriilet és védett teriiletek puffer zéndja: a megfelel6 ovezeti
besorolas szerint, a Hortobagyi Nemzeti Park eseti szakhatdsdgi hozzajarulasaval.

(4) Védett vizes él6hely, természeti teriiletként nddas. Nem épitheté be.

24.8.
Vizgazdalkodasi teriiletek

(1) A vizgazdalkodassal kapcsolatos 6sszefligg6 terlletek, a tervezési teriileten. (V)
a.) kozcélu nyilt csatorndk medre és parti savja (V)

(3) Vizligyi érdekbdl a fémlivi csatornaknal 3-3 méteres, tarsulati, 5nkormanyzati és
Uzemi csatorndknal 3-3 m-es parti sav szabadon hagyandd, a fenntartasi munkak
elvégezhet6sége érdekében. Beépiteni nem lehet , ott csak rét, legelé mivelés
folytathaté.

25.8.
Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata

(1) A kozterileteket a telepulés ingatlan nyilvantartasa rogziti.
(2) A kozteriletek haszndlatardl kiilon 6nkormanyzati rendelet készdil.
(3) Jardan, gyalogos-kerékparuton semmiféle kbztargy, berendezés nem helyezhet6 el.



(4) Ajarda és a kozut kozotti tertletre maximum 0,60 m széles és 2,4 m magas hirdeté vagy
informacids berendezés helyezhet§ el épitési engedély alapjan.

(5) A (4) bekezdés szerinti épitmények az OTEK 39. §. (1) bekezdés b.) és c.) pontja illetve a
(3) bekezdés kozlekedésbiztonsagra vonatkozé el6irasainak betartdsa mellett
helyezhet6k el.

(6) A kozterileteket rendeltetésnek megfelelS célra barki szabadon hasznalhatja, azonban a
hasznalat masok hasonlé célu jogait nem korlatozhatja

(7) A kozteriilet rendeltetéstél eltér6 hasznalatahoz a tulajdonos 6nkormanyzat
hozzajaruldsa szikséges.

(8) Amennyiben az eltérd hasznalat épitési tevékenységgel is 6sszefligg, a tulajdonosi
hozzdjaruldson tul az épitési hatdsdg engedélyét is be kell szerezni.

(9) A telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd eltéré haszndlat az aldbbi lehet:
g.)hirdet (reklam) berendezés elhelyezése,

h.) arusité pavilon (mozgd arusitohely létesitése),

i.) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozdhelyek),

j.) koztisztasaggal kapcsolatos létesitmények (targyak),

k.) szobor, diszkut elhelyezése,

I.) tavbeszél6 fulke elhelyezése

m.) épitési munkaval kapcsolatos létesitmények 8alvanyok elhelyezése), épitGanyag
tarolas.

(10.) A koztertetek eredeti rendeléstdl eltérS hasznalatdnak idGtartamat, a kozteriilet
hasznalat egyéb feltételeit, illetSleg a hasznalat dijat a kozterilet tulajdonosa esetenként, pdlyazat
Utjan, esetleg e tulajdonosi elvarasokkat és az engedély nélkili hasznalat szankcidit tartalmazo
rendeletben szabdlyozza.

26.8.

Kézmlivek elhelyezésének, lizemeltetésének rendje

(1.) A kozmdvek teriiletigénnyel jard létesitményeit, tovabba a miikddésik altal megkovetelt
védGterileteket a telepilésszerkezeti tervben feltlintetett ( és a szabalyozasi terven is jelolt)
tertleteken kell elhelyezni.

(2.) A kozmivek elhelyezésével érintett teriileteken belll épitmény elhelyezése csak az illetékes
szakhatdsag eseti elGirasai szerint ( ideiglenes jelleggel ) kerilhet sor.

27.8.



Mozgasukban korlatozott emberek igényeit figyelembevevé elGirasok

(1.) A koztertileten minden esetben biztositani sziikséges a szintklilombség rampaval torténé
athidaldsat is. (Gyalogos atkel6helyeknél dontott szegélysav)

(2.) A tomegkozlekedési eszkdzok megalldinadl lehet6vé kell tenni megemelt szintekkel és azokat
0sszekoto lejtékkel, kihelyezett informacids tablakkal a kerekesszékkel koézlekedd fel- és
leszallasat a tomegkozlekedési jarmUvekre.

(3.) Biztositani sziikséges minden parkoldban legalabb kett6 kerekesszékkel is igénybevehetd (
méreteinél nagyobb) gépkocsi parkold létesitését, melyet kizarélagos hasznalhaté biztositd
tabla jelezzen.

28.8.
Tlizrendészeti elGirasok

(1.) A tlizoltd gépjarmlvek részérea 2/2002 (I. 23.) BM szamu rendelet 5. szamu melléklet I.
fejezet szerint el6irt fordulasi lehetdség, két nyomsav szélességl szilard burkolatu Ut
biztositasa szlikséges.

(2.) A létesitésre keriilg tlizcsapoknal a tiizoltd gépjarmivek részére ugy kell felallasi helyet
biztositani, hogy azok mellett legalabb egy nyomsavu kézlekedési ut szabadon maradjon.

(3.) Uj Iétesitmények kialakitasaval egyidében gondoskodni kell a megvaéltozott koriilményeknek
megfeleld oltéviz mennyiségérél az OTSZ 47. §. (1) bekezdésben meghatarozottak szerint,
foldfeletti tlizcsapokkal.

(4.) A legkedvezétlenebb helyzezt(i tizcsaprél 200 m? kidramlasi keresztmetszetnél a ,,D” és ,E”
tlizveszélyességi osztalyba tartozé nem mezdgazdasagi |étesitménynél legaldbb
200kPa/2bar/ kifolyasi nyomast kell biztositani.

(5.) Az djonnan kivitelezni tervezett vizvezeték haldzatot korvezeték rendszerl(ire kell kiépiteni.

(6.) Az ipari terilet fejlesztése soran gondoskodni kell legalabb két nyomsav szélességd, szilard
burkolattal ellatott kozlekedési ut kiépitésérGl — amelynek alkalmasnak kell lennie tlizoltd
gépjarmivek nem rendszeres kozlekedésére és miikodtetésére.

(7.) Az oltoviz biztositasara, ha az mas moédon nem oldhaté meg, 6nallo viztarolét ( medencét,
tartalyt) kell Iétesiteni. A viztarolot a 35/1996. (XII. 29.) BM sz. rendelettel hatalyba léptetett
OTSZ 51.§.,52.8., 53.§-ban meghatdrozottak szerint kell |étesiteni.

(8.) Vezetékes vizellatas esetén a védendd épitményektSl mért 100 m —es tavolsagon belil kell a
foldfeletti tlizcsapokat elhelyezni az OTSZ. 49.§. (5) bekezdés figyelembevételével.

V. Fejezet
MUVI ERTEKVEDELEM
29.§.



(1)
(2)
(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

A telepiilés védelem alatt allé épitményei:

Orszagos védelem alatt all6 épitmények Patrohan.

- Reformatus templom, kossuth u. 106 hrsz.

A T-2 szabalyozasi tervben lehatdrozasra kerilt a miemléki kdrnyezet.

A szabalyozasi tervben lehataroldsra kerilt a védelem ala helyezendé teleplilésszerkezet.
Patroha telepiléskozpont teriilete, a szigetszerlien elhelyezked6 reformatus templom és az
egykori 6skozség.

A helyi épitészeti értékek védelmérsl Onkormanyzati rendelet készill.

VI. Fejezet
KORNYEZET ES TERMESZETVEDELMI SZABALYOK

30.8.

e

Altalanos elGirasok

A kornyezethaszndlatot ugy kell megszervezni, hogy :

a.) alegkisebb mértékl kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze elg,

b.) megel6zze a kdornyezettszennyezést,

c.) kizarja a kornyezetkarositast.

Valamennyi teriilet — felhasznalas, 1étesités, beavatkozas tervezése soran be kell tartani a
kérnyezetvédelem elGirasait.

A kornyezetre jelentds mértékben hatast gyakorld tevékenységek korét a kornyezet
védelmének altalanos szabalyairdl szold 1995 évi LI Tv. 67.§. (2) bekezdés a.)pontja alapjan
a Kormany rendeletben hatarozza meg azon tevékenységek, illetve a végzésiikhoz sziikséges
|étesitmények korét amely esetekben elGzetes kornyezeti hatdsvizsgalatot kell végezni (
20/2001. (11.14.) Korm. rendelet 1 szamu melléklete)

31.8.
A fold védelme

A veszélyes hulladékokkal kapcsolatos nyilvantartdsi és adatszolgaltatasi kotelezettségrél a
164/2003 (X.18.) Korm. rendelet rendelkezik.

Az egykori lizemi telephelyek felszamoldasa, vagy az Uj beruhazasok meginduldsa soran
szennyezett talajok feltarasa esetén gondoskodni kell a talajcserérél, szennyezett talaj
elszallitasardl, és artalmatlanitasarol.

A talajfunkcidk megGrzése, a kedvez6bb vizudlis megjelenés, vizbazistartas és klimamaddositd
hatds érdekében minél kisebb felllet(i beépitettséget, burkoltsagot kell alkalmazni,

Az épliletbontasok, épitkezések soran keletkez6 sittet, épitési hulladékot csak telkenbeldl
szabad atmenetileg tdrolni és még a hasznalatba vétel el6tt gondoskodni kell az
elszallitasarol.



32.8.
Vizkészletek minGségvédelme

(1) Atelepilés teriletén a szennyviz szikkasztasa nem engedélyezheté.

(2) A vizfolydsok medrét rendszeresen karban kell tartani. A vizgy(jt6-terileteken
hordalékfogdkat kell 1étesiteni, melyek tisztitasardl rendszeresen gondoskodni kell.

(3) A vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgdld vizi létesitmények
védelmérdl sz616 123/1997. (VII. 18.) Kormanyrendelet elGirasait kell betartani a vizkészletek
mindségének védelme érdekében.

(4) Védett teriileten — a telepiilés belteriilete kivételével — tilos és természet kozeli allapotu
vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatél szamitott 50 m-en, tavak partjatdl szamitott 100 m-
en belll 4j éplletek, mesterséges létesitmények elhelyezése.

(5) A felhagyott agyag nyerdhely (agyaggodor) teriiletén a felszini tajsebeket folyamatosan meg
kell sziintetni — és ha lehetséges — természetszer( allapotot kell kialakitani.

33.8.

Levegétisztasag-védelme
(kiterjed a légkor egészére, annak folyamatairaés
Osszetételére valamint a klimara)

(1) Alevegéd védelmével kapcsolatos Uj elGirasokat a leveg6 védelmével kapcsolatos egyes
szabalyokrdl sz6lé 21/2001. (11.14.) Kormanyrendelet tartalmazza.

(2) Alégszennyezést okozd létesitményeknél meg kell szlintetni a megengedett hatarértékeket
meghaladd kibocsatasokat.

(3) Uj létesitmények elhelyezésének érvényesiteni kell az atszell6zés szemponjait és meg kell
kovetelni a kibocsatasi hatarértékek ( betartasat).

34.8.
Az épitett kérnyezet védelme

(1) Biztositani kell az épitett kdrnyezetben él6k (tartézkodok) egészségének védelmét,
életfeltételeik folyamatos javitasat.



(2)

(3)
(4)

(1)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Fejlesztéseknél, beavatkozdsokndl meg kell kovetelni a funkcidkbdl adédé véds tavolsagokat
és a szlikséges véd6teriilet kialakitasokat.
A teleplilés szennyez6 forrasainak kozponti teriiletekrél torténd kitelepitését biztositani kell.
A szabalyozasi terven meghatarozott zoldteriletek, védGsavok, védSerdék kialakitasat el kell
végezni a lakossag, civil szervezetek vallalkozék bevondsaval.
35.8.
Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas
A hulladékgazdalkoddsrdl és artalmatlanitasrdl helyi 6nkormanyzati rendelet intézkedik.
36.8.
Zaj és rezgés elleni védelem
A zaj — és rezgés elleni védelemre vonatkoz6 12/1983. (V.12.) MT. rendelet a zaj és
rezgésvédelemrdl, a 8/2002. (111.22.) KEM — EGM egyuttes rendelet, rezgésterhelési az MSZ.
13-111-85 az lizemek és épitkezések zajkibocsatdsanak hatarértékei meghatarozasanak
hatarértékei meghatarozasa, az MSZ. 18-150/1-83 Immisszids zajjellemz6k vizsgalata
vonatkozo el8irdsait kell érvényesiteni a teleplilés teljes igazgatasi teriletén.
A szérakoztatdssal 6sszefliggd hangositd berendezések zajkibocsatasat 6nallé dnkormanyzati
rendelet szabdlyozza.
A gazdasagi terlletek kdzvetlen kdrnyezetében 1évé lakdépiiletek zaj elleni védelmének
esetében is a 12/1983. (V.12.) MT. rendelet 4. §. (1) bekezdésében zajt, illetve rezgést
kibocsato és a zajtdl, illet6leg rezgést6l védendd Iétesitményeket ugy kell tervezni,
egymashoz viszonyitva elhelyezni, hogy a zaj és rezgés ne haladja meg a megengedett zaj,
illet6leg rezgésterhelés hatarértéket.
A lako és kozéplletek helyiségeiben megengedett A-hangnyomasszintek értékeit az MSZ.
18151/1:1982 szamdu szabvany 1. szamdu tablazata tartalmazza.
A kornyezetbe zajt illetve rezgést kibocsato és zajtdl illetSleg rezgéstdl védendd
|étesitményeket ugy kell tervezni, egymdshoz viszonyitva elhelyezni, hogy a zaj és rezgés ne
haladja meg a zaj és rezgésterhelési hatarértékeket.

VII. fejezet
A TELEPULESRENDEZES| FELADATOK
MEGVALOSITASAT BIZTOSITO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK KOVETELMENYRENDSZERE
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(1)
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(3)
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37.8.
Epitésjogi kovetelmények

A teleplilés beépitésre szant terliletén épllet csak épitési telken helyezhet6 el, Patroha
teriiletén az Etv. 18.§. elSirdsai érvényesek épitésjogi kdvetelmények vonatkozasaban.

38.8.
Epitési tilalom, korlatozas

Vizligyi érdekbdl a telepiilés terlletén levd fGmlivi csatornaknal 3-3 m-es kezelési savot
szabadon kell hagyni a fenntartdsi munkak elvégezhetGsége érdekében egyéb csatornaknal 3-
3 m-es kezelési savot szabadon kell hagyni.

A belvizveszélyes teriiletek feltétel teljesitéséhez kotott tilalom alatt vannak, beépitésiik
csak a belvizrendezés megvaldsitasa, a belviz elhdritdsa esetén lehetséges.
Az épitési tilalom ald esé teriileten az Etv. 22. §. (2) bekezdés szerinti munkak végezhetdk.

39.8.
Telekalakitas szabalyai

Telket csak Ugy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfelel6 hasznalatra
alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a szabalyozasi tervnek és a
vonatkozo jogszabalyoknak megfeleljen.

A szabalyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni kell, az egyesitett
foldrészletbdl ki kell venni a kozterileteket, majd a fennmaradt teriiletet a teriiletre
vonatkozo el8irasoknak megfelel6 telkekre kell felosztani.

Patroha teriletén Uj nydlvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki.

40.8.
El6vasarlasi jog

A telepiilési 6nkormanyzatot el6vasarlasi jog illeti meg a 07. hrsz. ingatlan esetében
teleplilésrendezési célok megvaldsitasa érdekében (lakéterilet kialakitasara).

41.8.

Kisajatitas



(1) Kozut céljara torténd, a telekteriletnek kevesebb mint 20%-anak lejegyzése érdekében, a
szabalyozasi tervi meghatarozasok szerint, az Etv. 27. §. szerint kell eljarni.

42. 8.
Utépitési és kozm(ivesitési hozzajarulas

(1) Utépitési és Kdzmdivesitési hozzajarulas tekintetében az Etv. 28. §. szerintiek érvényesek.

43.8.
Telepiilésrendezési kotelezettségek

(1) Bedltetési kotelezettséget kell 6nallé dnkormanyzati hatdrozattal elGirni a kovetkezé
teriiletekre:
- Bajor hegy gazdasagi teriiletei (PROFORG)
terilet hataran 20,0 m széles védésav teriileten beldl.
A véddsav beliltetése 3 éven beliil torténjen 6shonos fafajokkal, haromszintes
novényallomannyal.
44. §.
Kartalanitasi szabalyok

(1) A kartalanitasra vonatkozdan az Etv. 30. §. elGirdsai.

IX. fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
45, §.

(1) Erendelet 2005. januar 1-én lép hatalyba..
(2) A rendelet hatdlybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti Patroha 6sszevont rendezési terve
(3) Arendelettet a hatalybalépést kbvet6en iktatott Uj tgyekben kell alkalmazni.

k.m.ft.
Téth Sandor sk. Dr Csaszar Andrea Sk.
polgarmester jegyzé
leird:
Zaradék:

A rendelet 2004.december 30. napjan kihirdettem.
Patroha, 2004, december 30.
Dr. Csaszar Andrea

jegyz6
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(2)

(3)

A HESZ mellékletei
1.sz. melléklet:
FOGALOMMEGHATAROZASOK

Fééplletnek minGsiilnek a szallas,- helybeni fogyasztasra is szolgald

vendéglatas egyhazi, nevelési és oktatdst szolgalo, egészségl és szocialis

intézményéplletek, tovdbba miterem, alapfoku ellatast szolgdlod és egyéb szolgdltatd

épitmények.

Melléképiiletnek mingsiilnek: jarmdtarold, nyari konyha, mosékonyha szarito, tarold

épitmények (tlizel6anyag és mds tarold, szerszamtarold, kisgéptarold, szin, fészermagtar,

goré, cslir, pajta), allattartas céljara szolgald épitmények, kazanhaz. Kisipari, vagy
barkacsmdhely, illetve arusitd Gzlet melléképilletben nem helyezhet6 el..

A gépjarm(itaroldban legfeljebb 6t személygépkocsi helyezhet6 el, 1 t feletti hasznos teher

szdllitasara szolgdld tehergépjarmiivek elhelyezése nem engedélyezhetd.

Az épitési vonal értelmezése:

a.) Kotelez6 épitési vo A szabalyozasi terven kotelez6en megadott elSkerti mérettel
Jele: EK=...EV=...

b.) A szabdlyozasi terveken jel6lt telkenként megadott vonal, mely a telken beliil az épiletek
elhelyezkedésének irdnyat jeldli, az utcai telekhatartél szamitott épitési vonalat a
megadott el6kerti szabalyozas tartalmazza.

Jele: L

c.) Azokon a helyeken, ahol az oldalsé telekhatarok nem merdlegesek az utcai telekhatarra,
ott az épliletet nem kotelez6 az utcai telekhatdrral parhuzamosan épiteni, hanem az
oldalhatara meré6legesen is elhelyezhet6 az éplilet a minimalisan megadott el6kerti
méret betartasa mellett.



PATROHA kozség ONKORMANYZAT
Polgarmesteri Hivatala

4523 Patroha, Kossuth ut 82.
Telefon: 45/460-010.

KIVONAT

A Patroha Koézségi Onkormanyzat KépviselStestiiletének 2004. december 30.
napjan tartott tlésének jegyz6konyvébdl.

PATROHA KOZSEGI ONKORMANYZAT
KEPVISELOTESTULETE
54/2004.(xii.30.)SZ.

HATAROZATA

Patroha Kozség Teleplilésszerkezeti Tervének elfogadasardl
A képvisel6 testilet:
1. Patroha Kozség Telepiilésszerkezeti Tervét a MORUS Epitész Stidié BT. &ltal 5/2000.
torzsszam alatt készitett 1.sz. melléklet szerint (T-1) elfogadja.
2. ATelepilésszerkezeti Terv szoveges munkarészét a 2. sz. melléklet szerint allapitja meg.
3. A megdllapitott Teleplilésszerkezeti tervben és az annak elvalaszthatatlan részét képezé
Leirasban foglaltak meghatdrozzak a telepiilés alakitasanak, védelmének lehetGségeit és
fejlesztési irdnyait, az egyes teriiletrészek felhasznalasi mddjat a mszaki infrastruktura
elemeknek a telepiilésszerkezetét meghatarozdé térbeli kialakitasat, az orszdgos , térségi,
onkormanyzati érdekek és a 12/2004. szamu hatérozattal jovahagyott Hosszutavu
Telepulésfejlesztési Koncepcio figyelembevételével.

kmft

Toth Sandor sk. Dr. Csaszar Andrea sk.
Polgarmester jegyz6

A kivonat hiteles: Patroha, 2005. januar 5.

leird






